ANEXO MODIFICATORIO CONTRACTUAL
(Otorgado por instrumento privado)
HERNANDEZ ARRATIA, ESTEBAN MANUEL Y OTRO
A

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA

En Quillota, a 10 de febrero de 2010, comparecen por una parte, don ESTEBAN
MANUEL HERNANDEZ ARRATIA, chileno, casado, rentista, cédula nacional de identidad
y Rol Unico Tributario N°_actuando por si, y don CARLOS ALBERTO
POBLETE FREUNDT, chileno, casado, abogado, cédula nacional de identidad y Roi
Unico Tributario N°—actuand0 en representacion, seguin se acreditara, de don
PABLO HERNANDEZ LORCA, chileno, casado y separado de bienes, agrénomo, céduia

nacionai”de identidad y Rol Unico Tributario numer odos con domicilio,
‘para estos efectos, en

ambos en adelante e indistintamente La “Arrendadora”; y, por otra parte, la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA, corporacidén de derecho publico, Rol Unico Tributario

numero sesenta y nueve millones sesenta mil cien guidén uno, debidamente representada,

segln se acreditara, por su alcalde, don LUIS MELLA GAJARDOQ, chileno, medico

cirujano, casado, cédula nacional de identidad nimero 9.004.430-3, ambaos con domicilio
en calle Maipi numero trescientos treinta guion tres, de esta ciudad, en adelante, la
“Arrendataria”, los comparecientes mayores de edad, quienes acreditaron su identidad
con las cédulas indicadas y exponen que, por este instrumento, convienen en celebrar el
siguiente anexo modificatorio contractual: PRIMERO:  Las partes comparecientes, con
fecha 03 de agosto de 2009, ante el Notario de esta ciudad don Eduardo Uribe Mutis,
extendieron una escritura publica en que la Municipalidad de Quillota tomé en arriendo el
inmueble ubicado en calle San Martin N° 336, de esta comuna, por el término de tres afios
y la renta mensual anticipada de $1.200.000, reajustable. Las demas estipulaciones del
arrendamiento constan en dicho instrumento. SEGUNDO: El inmueble fue arrendado para
fines propios y destinado a la instalacion del Museo y Biblioteca Municipales. No obstante,
durante las faenas de habilitacion de estas dependencias aparecié la urgente necesidad
de reemplazar la totalidad de las planchas de zinc y canaletas que componian la
techumbre exterior debido a que su deteriorado estado provocaba infiltracion de humedad
en cielo raso y muros. Estas deficiencias, ignotas al momento de suscribir el contrato,
excedian las reparaciones locativas de ordinaria incumbencia de la Arrendataria, por lo
que se entienden de cargo de la Arrendadora, de conformidad con lo prescrito en el
articulo 1924 y siguientes del Cadigo Civil, que imponen a ésta el deber de entregar v
mantener la cosa en el estado de servir para el fin que fue arrendada y asumir, por tanto,
las reparaciones de [a clase descrita, lo que en la especie se hara a través del reembolso
de los gastos en que incurrié la Municipalidad, mediante una rebaja temporal del valor de
la renta. El costo total de la inversion municipal para habilitar el inmueble ascendio a
$6.860.273.-, de los cuales, $1.848.959.- corresponden a la reparacion de la techumbre
(pIanch_és de zinc y de canaletas) de cargo de Ia Arrendadora. TERCERO: Por el presente
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acto, las partes modifican el contrato de arrendamiento mencionado precedentemente,
sélo en cuanto acuerdan rebajar el valor de la renta mensual en la cantidad de $ 200.000.-
hasta completar el costo total de la reparacion de cargo de la Arrendadora, a partir de
marzo de 2010. De esta forma, la renta de_ los meses de marzo, abril, mayo, junio, juiio,
agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2010 sera de $ 1.000.000.-, en
tanto que la de enero de 2011, se rebajara en el saldo restante de $ 48.959, quedando por
tanto en $ 1.151.041.- A partir de febrero de 2011, la renta volvera a su valor original, mas
el reajuste convenido en la clausula cuarta del contrato de arrendamiento antes sefialado,
calculado de la manera que se indica en la clausula siguiente. CUARTO:. Como
consecuencia de la modificacién temporal de la renta pactada en la ciausula anterior, el
primer reajuste de ésta se hara efectivo en noviembre de 2010, de acuerdo con la
variacién porcentual que haya experimentado el indice de Precios al Consumidor durante
los seis meses inmediatamente anteriores, continuando en lo sucesivo la aplicacion
semestral de dicho reajuste. QUINTO: En lo demas, el contrato de arrendamiento primitivo
se mantiene incélume e inmodificado. SEXTO: La Arrendadora manifiesta que la medida
precautoria de prohibicion de celebrar actos y contratos, gravar y enajenar los derechos
de don Pablo Hernandez Lorca sobre el inmueble arrendado, inscrita a fojas 274 ndmero
225 en el Registro de Prohibiciones de 2005 del Conservador de Bienes Raices de
Quillota, fue alzada por resolucion judicial de fecha 5 de octubre de 2009, copia de
resolucién agregada al Registro de Documentos def Conservador de Quiliota, con el
nimero 167, afio 2009, por lo que en la actualidad no existe ningﬂh impedimento que
entrabe la celebracién del presente anexo. PERSONERIAS: La personeria de don Carlos
Poblete Freundt para representar a don Pablo Hernandez Lorca, consta de escritura
publica de fecha 27 de julio de 2009, otorgada ante el Notario Publico de Coyhaique don
Lorgio Ofiate Herrera. La personeria de don Luis Mella Gajardo para representar a la
llustre Municipalidad de Quillota consta de\, Sentencia de Proclamacion del Tribunal

Electoral Regional de Valpargiso de 24 de noviembre de 2008.. En comprobante y previa

lectura, firman.

ESTEBAN H;NANDEZ’ARR»QTIA

Arrendador:
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QUILLOTA, 24 de Agosto de 2009,
La Alcaldia decrett hoy lo que sigue:

D.A. NUM: 3239 /VISTOS:

1. Decreto Alcaldicio N2 2743, de 13 de Julio de 2009, que promulga el Acuerdo N2

@

204/09, Acta N2 32/2009, adoptado por el Honorable Concejo Municipal en
Sesion Ordinaria de 13/07/20089;

Ordinario N® 367/2009, de 17 de Agosto de 2009, de Abogado Unidad Asesoria Juridica a
Secretario Municipal, solicitando confeccionar Decreto Alcaldicio para autorizar el contrato
de arrendamiento y opcién de compra de la Casa Colonial, ubicada en calle San Martin N2
336, Quillota, indicando que la clausula Vigésima Segunda da cuenta de la Intermediacion
de la Oficina de corretaje de propiedades SSI, representada legalmente por el Sr. Luis
Alfonso Martinez Catalan, Rut v la obligacion de pagarle a titulo de honorario,
el 50% de una renta de arrendamiento, es decir, la cantidad de $600.000.- (seiscientos mil
pesos);

Contrato de Arrendamiento v Opcién de Compra Hernandez Arratia, Esteban Manuel y Otro
a llustre Municipalidad de Quillota;

Comprobante de Operacion N2 6152, de 21 de Agosto de 2009 y N2 de Agosto de 2009,
Resolucion Alcaldicia estampada en el documento anteriormente mencionado;

La Resolucion N2 1600 de 2008 de Contraloria General de la Repiiblica que fija normas
de exencién del trdmite de Toma de Razén y en virtud de las facultades que me
confiere la Ley N2 18,695 Orgéanica Constitucional de Municipalidades y sus posteriores
modificaciones.

DECRETO

PRIMERO: AUTORIZASE el siguiente Contrato de
Arrendamiento vy opcién de compra de la Casa Colonial, ubicada en calle San Martin N2
336, Quillota: '
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Repertortao N®1810-2008, Eum/pgl <4/1 Arriende Mernandez y Munle Qla,
’ Form 2890:N. Dec prat: M
CONTRATO DE ARRENDANMIENTO ¥ OPCION DE COMPRA
HERNANDEZ ARRATIA, ESTEBAN MANUEL ¥ OTRO
A .
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA

B e L L T AN LTy A e e Y N e W

Repertorio N®1610-2008. En Quillola, Repitblica de Chile, a
tres de aposio da -dos mil nueve, anta mi, EDUARDO URIBE
MUTIS, Abogado, MNotaric Publlco da esta cludad, con
domicilio en calle O'Higgins numeaero cuairoclentos catorce,
comparecen: por  una partg, don ESTEBAN MANUEL
HERNANDEZ ARRATLA, chilono, aasado, rmntlsté. céduwla

nasional de identidad y Rol Unlco Tributarie nimero

ctuanda por si,

POBLETE & Lr T

v don CARL.

cghileno, casadeo, abogado, céadula

nacional de identidad vy Rel Unico Tributario numero

actuando en ropresentacion,

de don PABLO HERNANDEZ LORGA, chileno, agrénoma,

casado y separado de bienes, céadule naclonel de ldentidad y

di Unico Tributario numero

’”X }.\’\(m
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Tributario nimero sesenta y nueve millones sesenta mil cien
guidn uno, debidamente representada, segiin se acreditara,
por 5u alcalde, don LUIS MELLA GAJARDQ. chileno, madico
cirujano, casado, cédula nacional de identidad y Ral Unico
Tributario ndmere nueve millones quatro mil cuatrocientos
treinta guion tres, ambos con domicilie en calle Maip0 nimero
trescientos treinta guidn tres, de esta ciudad, en adelante, la

“Arrendataria”;, los compareclentes mayores de edad, quisnas

- acreditaron su identidad con las cédulas indlcadas y exponean

gue, por este instrutmento, convienen en celebrar el siguiente

contrate de arrendamiento; PARTE PRIMERA: CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO, PRIMERO: La Arrendadora declara ser
duefia de la propiedad rlaiz ubicada en calla San Martin
ndmero trescientos treinta y seis, de la comuna de Quillota;
que segin sus titulos deslinda: al Norte, casa legada a dofig
Sabina Salas, hoy de la sefiora Rosa Vergara viuda de Krayer;
al Sur, propiedad legada al Hospital; al Orlente, calle San
Martin; v al Poniente, con propiedad de dofia Manuela Caceres
viuda de Buzeta. Los respectivas titulos de dominio de la
Arrendadora rulan a fojas tres mil selscientos cincuenta vy
cuatro nimero mil setecientos noventa y dos del Registro de
Fropiedad correspondiente al afio mil novecientos novanta v
ocho y a fojas tres mil cualrocientos veintiuno vuelta nimare
dos mil doscientos nueve del Registro de Propiedad
correspondiente al afno dos mil cinco, ambos del Conservador
de Blenes Raices de Quiliota. El rol de avalio para el pago de

impuesto Territorial es el nimero treinta y cuatro guion trece



. L MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA
SECRETARIA MUNICIPAL

-----

Q,%;m»a.o?ﬁi-@ﬁ

] umﬂf;

de la comuna de Quillota. SEGUNDO: Por este acto la
Arrendadora da en arrendamiento a Ia llusire Municipalidad de
Quillota, por quien acepta y arrienda el sefior Alcalde, ya
individualizado, la propiedad singularizada en Ia clausula
anterjor. TERCERO:‘ La duracion del contrato seréd de tres
afios, a contar de la fecha del presente Instrumento,
prorrogables de manera técita, automdtica y sucesiva por
periodos iguales de tiempo si ninguna de las partes da aviso
en contrario a la otra, por carta certificada, dirigida a stf
domicilio, con a lo menos cienlo ochenta dias de anticipacian
al vencimiento del plaze o de cualguiera de las prarrogas.
GUARTO: La renta mensual de arrendamiernto, que se
devengara a partlr dekl primer mas de entrada en vigor del
presente contrato, sera de un millon doscientos mil pesos
($1.200.000), que la Arrendataria deberd pagar por periodos
anticipados, dentro de los cinco primeros dias de cada mes. El
referido pago se efectuard mediante depésito en la cuenta
corriente nimero uno tres siete guién cero cera dos dos siste
guién cero cero del Bance de Chile, sucursal Quillota, a
nombre de Esteban Manuel Hernandez Arratia, a excepcién de
la primara renta que se paga en este acto, al contado, en

)

Jnero efectivo. Esta renta se reajustaréd cada seis meses, de

cuerdo al porcentaje de variacion que hubiere experimentado
Vel Indice de Precios al Consumidor, en igual periodo. QUINTO:

l.as parles dejan constancia que la Arrandataria efectuara
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\jﬁﬁ:pio f’} efectuard reparaciones y acondicionaréd accesos,
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estade todos los sistemas, Y en general, efectuar
oportunamente y a su costo todas las reparaciones adscuadas

para la conservacion y buen funcionamiento de la propiead

arrendada. DECIMO: A fin de garantizar la conservacién de la
propiedad ¥ su restifucion en ol mismo estado en que la
recibe, la mantencion y conservacién de las especies vy
artefactos que se indicaran en el Inventario: el pago de los
perjuicios y detericros gue se causen en g propiedad
arrendada, sus servicios e instalaciones; y en general, para
respander al fiel cumplimiento de fas estipulaciones de este
contrato, la Arrendataria entrega en garantia en este aclo a Ia
Arrendadora [a suma de un milldn doscientos il pesos
{§1.200,000). €l valor anles indicade equivale a un mes de la
renta estipulada. Esta garantla se devolvera al término del
plazo del presento contrato debidamente reajustada conforme
a le varlacion experimentada por el Indice de Precios al
Consumidor entre esta fecha y la de devolucién, una vez que
haya sldo desocupada la propiedad a satisfaccion de la
Arrendadora y cuando se haya acreditado mediante los
documentos correspondientes que los servicios domiciliarios,

donsumos y demas gaslos pertinentes han sido cangelados. La

"f.'deve”ﬁﬁ“éﬁgé. DECIMO PRIMERO: La Arrendataria se obliga a
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Arrendadora y entregandole las llaves. Ademas, dabera
exhibirle los recibos que acrediten el pago hasia el Gitimo dia
que DCIJ[JL’J. el inmueble, de los gastos comunes o servicios
especiales, como igualmente de los consumos de energla
elécirica, gas, teléfono, basura v olros similares. DECIMD
SEGUNDO: Las partes acuerdan que sin'perjui-cio de los
plazos establecidos en la cliusula tercera de este instrumento,
la Arrendataria sdlo podra poner término anticipado al
confrato, dando aviso a la Arrendadora con una anticipaclén
minima de sesenta dias & la fecha en que desocupard la
propiedad, median"ce carta certificada, quedando obligada al
pago de |a renta de arrendamiento hasta la época de entrega

de la propledad a la Arrendadora. DECIMO TERCERO: ia

Arrendadora no responderd en caso alguno por robos que

puedan ocurrir en |8 propiedad o por los perjuicios que pusda
sufrir fa Arrendataria en case de incendio, aclos terroristas,
inundaciones, filtraciones, roturas de caferias, efectos de
humedad o caler, y otros hechos de analoga naturaleza.

DECIMO_CUARTO: Seran de cargo de la Arrendataria los

gastos que puedan ocasionar gl cumplimiento de drdencs o
disposiciones que, en cualquier tiempo, pusda impartir la
autoridad en razdn del uso a que se destinara el inmuebls,
sean esias exigencias relativas a condlciones sanitarias,
higienicas, ambientales, municipales o reglamentarias.

DECIMOC QUINTO: La Arendataria se obliga a dar (as

facilidades necesarias para que el Arrendadora o quien lo

represente, pueda visitar el inmueble. DECIMO SEXTO: Si al
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terminoe del arrendamiento por cualquier causa, [a Arrendataria
ho desocupara y restituyera la propiedad objeto del presante
contrato, deberd pagar a la Arrendadora, a titulo de multa las
rentas correspondientes a los meses de ocupasion en exceso
incrementadas en un velnte por ciento de su valor, PARTE

SEGUNDA. OPCION DE COMPRA. DECIMO OCTAVO: Por el

presente acto e Instrumento, la  Arrendadora ya
‘mdividualizaclfa, otorga de manera irrevocable a la |lustre
Municipalidad de Quillota, la opcién de comprar y adquirir para
si 0 para quién ésta determine, el inmueble individualizado en

la clausula primera precedente. DECIMO SEPTIMO: La venta

del inmueble se ofrece a la liustre Municipalidad de Quillota en
las sigulentes condici-apes: UNQ) El precio de compraventa es
la suma equivalente en pesos a la época de pago, de diez mil
cuatroclentos cuarenta vy dos Unidades de Fomento,
pagaderos en [a época de oforgamiento del contrato de
compraventa en dinero efectivo, DOSB) La propiedad se
venderd en el estado en que se encuentre, libre de hipotecas,
gravamenes, prohibiciones, interdicciones y litigios y su
entrega material serd [nmediata,- TRES) La escritura de
/ compraventa se olorgara en una notarla de la ciudad de

"';ij'_:-‘.Q/ui'l.ota y los gastos notarigles serén divididos en partes

o ifales y los de inscripeibn corresponderén a la compradora.

S IMQ_OCTAVO: La oferta contenida en este instrumento

tieneun plazo de vigencla de veinticuatro meses a contar de
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Comunicada que sea la aceptacion las partes lendran un plazo
de dos meses para otorgar el contrato de compraventa
definitivo, DECIMO NOVENO: Prérroga de jurisdiccién. Para
todos los efectos legales derivados del presente contrato, las
partes fijan domicillo en la ciudad de Quillota y se someten a
la jurisdiccién de sus tribunales de justicia. VIGESIMO:
Presente en este acto don LUIS MANUEL HERNANDEZ

GURRUCHAGA, chileno, viudo, administrador, cédula nacjonal

de identidad y Rol Unico Tributario ndfmero -
ly-on comicilo o

Qua es demandante en autos ordinarios seguidos ante el

Segundo Juzgado de Letras de Quillota, Rol nimero cuarenta
mil setecientos sesenta, caratulados "Hérnandez Gurruchaga
con Herndndez Lorca®, expediente en el cual se encuentra
trabada medida precautoria de prohibicién de celebrar actos y
contratos, gravar y enajenar, que afectan los derechos del
demandado don Pablo Hernandez Lorca en el inmueble
singularizado en la clausula Primero, materia de aste contrato.
La medida se encuentra inscrita a fojas dosclentos setenta y
cuatro nimero doscientos veinticineo an el Registro de
Prohibiciones correspondiente al afio dos mil cinco del
Conservador de Bienes Raices de Quillota. DOS) Que por este
acto e Instrumento, en los términos establecidos en el articulo
mil cuatrocientos sesenta y cuaire nimera tercero det Codigo

Civil y solu iespecto de los derechos del demandado en el
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inmueble citado, viene en aulorizar en forma expresa la
celebracidn de la presente convenc|én, TRES) Exclusivamente
on virtud de la autorizacion precedente v para el sblo efecto
de la suscripcidn de este contrato los contratanies convienen
en considerar a don Luis Manuel Hernandez Gurruchaga
como parte coadyuvante de esta convencién. CUATRO}
Asimismo la Arrendadora y el declarante convienen sn gue el
cincuenta por ciento de las rentas que devengue el presente
contrato a contar del dia primero de noviembre del afic en
CUTSQ, seran consignadas en Ia cuenta corriente del tribunal
nimero dos trus tres cero cero cero siete uno uno nueve ocho
@n relacion con la causa individualizada en sl nomero Uno
precedente. Del mismo modo se procedera respecto del precio
de venta en el evenlo de ejercerse la opcién de compra
conlenida en este instrumento, CINCO) Las paries convienen
en que las rentas correspandientes a los meses de agosto,
septiembre y octubre vy la cantidad consignada como mes de
garantia, seran administradas por don Esteban Manuel
Hernandez Arratla, con el objeto de pagar contr?buclones del

pericdo, honorarios, comisiones y gastos del inmueble,

réfacionados y necesarios para dejar sl inmueble en condlcion

“"’de sel aniregado en arrendamiento a la llustre Municipalidad
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Quillota. VIGESIMO SEGUNDO: Las partes declaran gue en

esta operacidn inferviene 88| Corredores de Propiedades,
representada por don Luis Alfonso Martinez Catalan, cédula
nacional de identidad y Rol Unico Tributario nimero cuatro
millones ochocientos sesenta v nueve mil trescientos treinta y
Uno guidn ocho, a quién cada parte pagaréa por concepto de
honorarios profesionales y comision de corretaje, el cincuenta

por ciento de una renta mensual de arrendamiento. VIGESIMO

CUARTO: Facultad al portador. Se faculla al portador de

copia autorizada de esta escritura pata requarir y firmar las
inscripciones, subinscripciones, anotaciones y cancelasiones
que procedan en los registros publicos pertinentes. La
concesion de esta facullad es irrevocable y subsistira no
obstante sobrevenga la muerte o incapacidad de una de las
partes o de todas ellas. |gual declaracidn se hard en el
contratoc de compraventa en caso de hacer uso la
Municipalidad de la opcién de compra. PERSONERIA: La
personeria de don Carlos Foblete Freundt, para representar a

don Pablo Herpandez Lorea, consta de escritura poblica de

-facha veintisiete de julio de dos mil nueve otorgada ante el

Notaria Plblico de Coyhaique don Lorgio Ofiate Herrera. La
personeria de don Luls Mella Gajardo para representar a la
flustre Municipalidad de Quillota, consta en Sentencia de
Proclamacion del Tribunal Electoral Regional de Valparaiso de
veinticuatro de noviembre de dos mil ocho, Documentos que
no se insartan por ser conocidos de las partes y del notario

que autoriza, Minula redagiada por el abogado don Oscar
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" Finsterbusch Fuentealba. La presente esctltura ha sido Jeida a

los comparecientes en virtud del articulo cuatrocientos siele del

Codigo Qrganice de Tribunales, por | qﬁ\e firman conforme. Se
da copia. DOY FE.
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ARLOS POBLETE FREUNDT

LUIS MELLA GAJARDO
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SEGUNDO: PAGUESE al Sr. Luis Alfonso Martinez Catalan,
RutMCorredor de Propiedades SSI, la suma de $600.000.- {(seiscientos mil
pesos,, correspondiente al 50% de una renta de arrendamiento, conforme a la clausula
Vigésima Segunda de! Contrato.

TERCERO: ADQPTEN la Direccion de Administracion v

Finanzas v Direccion de Asesoria Juridica, las medidas pertinentes para el cumplimiento de
esta resolucion.

SECRETARIO
MUNICIPAL

Q ®
CRMANZO BARBOZA|

ARQUITECTO
SECRETARIO MUNICIPAL

DISTRIBUCION:
1. Secretarfa Municipal. /
2. Administraciéon y Finanzas,
3. Control Interno.
4. Presupuesto.
5. Interesado.
6. Juridico \/
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