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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y OPCION DE COMPRA

HERNANDEZ ARRATIA, ESTEBAN MANUEL Y OTRO

A

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA

****t****k****i*w*********t*********tt*****ll!i**ﬂ**ﬁ************i*l‘**

Repertorio N°1610-2008. En Quillota, Republica de Chile, a
tres de agosto de dos mil nueve, ante mi, EDUARDO URIBE
MUTIS, Abogado, Notarioc Publico de esta ciudad, con

domicilio en calle O'Higgins nUmero cuatrocientos catorce,

comparecen: por una parte, don ESTEBAN MANUEL

HERNANDEZ ARRATIA, chileno, casado, rentista, cédula

nacional de identidad y Rol Unico Tributario numero siete
millones cuatrocientos veinticinco mil cuatrocientos noventa y
tres guién cuatro, actuando por si, y don CARLOS ALBERTO
POBLETE FREUNDT. chileno, casado, abogado, cédula

nacional de identidad y Rol Unico Tributario ntimero cuatro
millones doscientos cincuenta y cuatro mil ochocientos tres

guién cero, actuando en representacién, segin se acreditara,

de don PABLO HERNANDEZ LORGCA, chileno, agrénomo,
casado y separado de bienes, cédula nacional de identidad y

A [Eﬁl Unico Tributario nimero diez millones novecientos noventa -

fy focho mil cuatrocientos quince guién nusve, todos con
5 —j )

domicilio, para estos efectos, en calle Chacabuco nimero

tos ochenta y cinco oficina treinta y uno, comuna de

Quillota, ambos en adelante e indistintamente La

~fuBrrengayora”; v, por otra parte, la ILUSTRE MUNICIPALIDAD
NS

LOTA, persona juridica de derecho plblico, Rol Unico




Tributario nimero sesenta y nueve millones sesenta mil cien
guidn uno, debidamente representada, segln se acreditara,
por su alcalde, don LUIS MELLA GAJARDQ, chileno, médico
cirujano, casado, cédula nacional de identidad y Rol Unico
Tributario ndmero nueve millones cuatro mil cuatrocientos
freinta guién tres, ambos con domicilio en calle Maipl nimero
trescientos treinta guidn tres, de esta ciudad, en adelante, la
“Arrendataria”, los comparecientes mayores de edad, quienes
acreditaron su identidad con las cédulas Indicadas y exponen

que, por este instrumento, convienen en celebrar el siguiente

contrato de arrendamiento: PARTE PRIMERA: CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO. PRIMERQ: La Arrendadora declara ser
duefia de la propiedad raiz ubicada en calle San Martin
nimero trescientos treinta y seis, de la comuna de Quillota,
que segln sus titulos deslinda: al Nerte, casa legada a dofia
Sabina Salas, hoy de ia sefiora Rosa Vergara viuda de Krayer;

al Sur, propiedad legada al Hospital; al Oriente, calle San

Martin; y al Poniente, con propiedad de dofia Manuela Caceres

El rol de avaltio para el pago de

Impuesto Territorial es el nimero treinta y cuatro guién trece
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de la comuna de Quillota. SEGUNDO: Por este acio la
Arrendadora da en arrendamiente a fa llustre Municipalidad de
Quillota, por quien acepta y arrienda el sefior Alcalde, ya
individualizado, la propiedad singularizada en la cldusula
anterior. TERCERO:' La duracién del contrato serd de tres
afios, a contar de la fecha del presente instrumento,
prorrogables de manera tacita, automética y sudesiva por
periodos iguales de tiempo si ninguna de las partes da aviso
en contrario a la otra, por carta certificada, dirigida a su
domicilio, con a lo menos ciento ochenta dias de anticipacion
al vencimiento del plazo o de cualquiera de las prérrogas.
CUARTO: La renta mensual de arrendamiento, que se
devengara a partir de_[ primer mes de entrada en vigor del
presente contrato, serda de un millén doscientos mil pesos
{$1.200.000), que la Arrendataria deberd pagar por periodos
anticipados, dentro de los cinco primeros dias de cada mes., El
referido pago se efectuara mediante depdsito en la cuenia
corriente ndmerc uno tres siste guién cero cero dos dos siete
guién cero cero del Banco de Chile, sucursal Quillota, a
nombre de Esteban Manuel Hernandez Arratia, a excepcién de

la primera renta que se paga en este acto, al contado, en

',',';3"""-./3"nero efectivo. Esta renta se reajustara cada seis meses, de
- acuerdo al porcentaje de variacién que hubiere experimentado



dependencias y jardines, mejoras que quedaran en definitiva,

en beneficio de |a propiedad. SEXTO: La Arrendataria estars

obligada a pagar con toda puntualidad y a quien corresponda,
los consumos de agua, luz, teléfono, gas, extraccién de
basuras y demas consumos; pudiendo la Arrendadora en
cualquier oportunidad, exigir Ia presentacion de los recibos
que acrediten la cancelacion de los pagos correspondientes.

SEPTIMO: La Arrendadora tendra |a facultad de disponer el

término ipso facto del presente cantrato, sin necesidad de
proceso o juiclo, entre otras, por las siguientes causales: a)
Si fa Arrendataria no paga la renta mensual dentro de los
plazos convenidos o se atrasa en el pago de la renta en dos
oportunidades continuas; b) Si causa deterioros a |Ia
propiedad o a sus instalaciones, sea dirscta e indirectamente;
¢} Si se hacen variaciones o modificaciones estructurales en
el inmueble, sin previa autorizacion escrita de [a Arrendadora.

OCTAVO: Queda prohibido a la Arrendataria subarrendar o

ceder todo o parte del inmueble sin la autorizacion previa y

por escrito de [a Arrendadora. NOVENO: Se obliga a Ia

Arrendataria a mantener en buen estado de funcionamiento las
itaves de los artefactos, las llaves de paso, las vélvulas y
flotadores de los @xcusados, los enchufes; timbres e
interruptores de la instalacion eléctrica y demds instalaciones
de la propiedad, obligdndose en caso de desperfectos a
repararlos o cambiarlos por su cuenta. Deberad también la
Arrendataria cuidar, y conservar la propiedad arrendada en

buen estado de aseo y conservacién, mantener en buen



estado todos los sistemas, y en general, efectuar
oportunamente y a su costo todas las reparaciones adecuadas
para la conservacién y buen funcionamiento de la propiedad
arrendada. DECIMO; A fin de garantizar la conservacion de la
propiedad y su restitucion en el mismo estado en que la
recibe, la mantencion y conservacién de las especies y
artefactos que se indicaran en el inventario; el pago de los
perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad
arrendada, sus servicios e instalaciones; y en general, para
responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este
contrato, la Arrendataria entrega en garantia en este acto a la
Arrendadora la suma de un millén doscientos mii pesos
($1.200.000). El valor antes indicado equivale a un mes de la
renta estipulada. Esta garantia se devolverd al término del
plazo del presente contrato debidamente reajustada conforme
8 la varlacién experimentada por el Indice de Precios al
Consumidor entre esta fecha y la de devolucién, una vez que
haya sido desocupada la propiedad a satisfaccién de la
Arrendadora y cuando se haya acreditado mediante los

documentos correspondientes que los servicios domiciliarios,

c;jsumos y demas gastos pertinentes han sido cancelados. La

g ~.JArrendataria no podra en ningin caso imputar la garantia al

“devs gadas. DECIMO PRIMERO: La Arrendataria se obliga a

go de rentas insolutas ni al pago de las UGltimas rentas

. restituir el inmueble inmediatamente al término de este
enfrega que debera hacer mediante la desocupacién

la propiedad, poniéndola a disposicion de la



Arrendadora y entregandole las llaves, Ademas, debers
exhibirle los recibos que acrediten el pago hasta el Gitimo dia
que ocupo el inmueble, de los gastos comunes o servicios
especiales, como igualmente de los consumos de energia
eléctrica, gas, teléfono, basura y otros similares. DECIMO
SEGUNDO: Las partes acuerdan que sin‘ perjuicio de los
plazos establecidos en la clausula tercera de este instrumento,
la Arrendataria sélo podrd poner término anticipade al
contrato, dando aviso a la Arrendadora con una anticipacién
minima de sesenta dias a la fecha en que desocupard la
propiedad, medianfe carta certificada, quedando obligada al
pago de la renta de arrendamiento hasta la época de entrega

de la propledad a la Arrendadora. DECIMO TERCERO: La

Arrendadora no respondera en caso alguno por robos que
puedan ocurrir en la propiedad o por los perjulcios que pueda
sufrir la Arrendataria en caso de incendio, actos terroristas,
inundaciones, filtraciones, roturas de cafierlas, efectos de

humedad o calor, y otros hechos de andloga naturaleza.

DECIMO CUARTO: Seran de cargo de la Arrendataria los
gastos que puedan ocasionar el cumplimiento de érdenes o
disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir la
autoridad en razén del uso a que se destinard el inmuebls,
sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias,
higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarias.
DECIMO QUINTO: La Arrendataria se obilga a dar las
facilidades necesarias para gue el Arrendadora o quien lo

represente, pueda visitar el inmueble. DECIMO SEXTO: Si al
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términe del arrendamiento por cualquier causa, la Arrendataria

no desocupara y restituyera la propiedad objeto del presenie
contrato, debera pagar a la Arrendadora, a titulo de multa las
rentas correspondientes a los meses de ocupacién en exceso
incrementadas en un veinte por ciento de su valor. PARTE

SEGUNDA. OPCION DE COMPRA. DECIMO OCTAVO: Por el

presente acto e instrumento, la Arrendadora ya
individualizada, otorga de manera irrevocable a la llustre
Municipalidad de Quillota, la opcién de comprar y adquirir para
si o para quién ésta determine, el inmuseble individualizado en
la clausula primera precedente. DECIMO SEPTIMO: La venta
del inmueble se ofrece a la llustre Municipalidad de Quillota en
las sigulentes condiciones: UNO) El precio de compraventa es
la suma equivalente en pesos a la época de pago, de diez mil
cuatrocientos cuarenta y dos Unidades de Fomento,
pagaderos en la época de otorgamiento del contrato de
compravenia en dinero efectivo. DOS) La propiedad se
vendera en el estado en que se encuentre, libre de hipotecas,
gravémene's, prohibiciones, interdicciones y litigios y su

entrega material serd inmediata. TRES) La escritura de

/ compraventa se otorgard en una notarla de la ciudad de




Comunicada que sea la aceptaci6n las partes tendran un plazo

de dos meses para otorgar el contrato de compraventa

definitivo, DECIMO NOVENO: Prérroga de jurisdiccién. Para

todos los efectos legales derivados del! presente contrato, ias
partes fijan domicilio en la ciudad de Quillota y se someten a
ta jurisdiccién de sus tribunales de justicia. VIGESIMO:
Presente en este acto don LUIS MANUEL HERNANDEZ
GURRUCHAGA, chileno, viudo, administrador, cédula nacional
de identidad y Rol Unico Tributario numero tres millones
quinientos noventa y dos mil trescientos sesenta y seis guion
siete, con domicilio en calle Prat nimero ciento cuarenta y
nueve, segundo piso, de la ciudad de Quilleta y expresa: UNO)
Que es demandante en autos ordinarios seguidos ante el
Segundo Juzgado de Letras de Quillota, Rol nimero cuarenta
mil setecientos sesenta, caratulados “Hernandez Gurruchaga
con Hernédndez Lorca”, expediente en el cual se encusentra
trabada medida precautoria de prohibicién de celebrar actos ¥
contratos, gravar y enajenar, que afectan los derechos del
demandado don Pablo Hernandez Lorca en el inmuehle
singularizado en la clausula Primero, materia de este contrato.
La medida se encuentra inscrita a fojas doscientos setenta y
cuatro nlmero doscientos veinticinco en el Registro de
Prohibiciones correspondiente al afioc dos mil cinco del
Conservador de Bienes Ralces de Quillota. DOS) Que por este
acto e instrumento, en los términos establecidos en el articulo
mil cuatrocientos sesenta y cuatro nimero tercero de! Cddigo

Civil y sélo respecto de los derechos de! demandado en el



inmueble citado, viene en autorizar en forma expresa la
celebracion de ta presente convenciéon. TRES) Exclusivamente
en.virtud de la autorizacién precedente y para el sélo efecto
de ta suscripcién de este contrato los contratantes convienen
en considerar a don Luis Manuel Hernandez Gurruchaga
como parte coadyuvanie de esta convencién. CUATRO)
Asimismo la Arrendadora y el declarante convienen en que el
cincuenta por ciento de las rentas que devengue el presente
contrato a contar del dia primero de nhoviembre del afio en
curso, seran consignadas én la cuenta corriente del tribunal
nimero dos tres tres cero cero cero siete uno uno nueve ocho
en relacién con la causa individualizada en el namerc Uno -
precedente. Del mismo modo se procedera respecto del precio
de venta en el evento de ejercerse la opcién de compra
contenida en este instrumento. CINCQ) Las paftes convienen
en que las rentas correspondientes a los meses de agosto,
septiembre y octubre y la cantidad consignada como mes de
garantia, serdn administradas por don Esteban Manuel
Hernéndez Arratia, con el objeto de pagar contribuciones del

periodo, honorarios, comisiones y gastos del inmueble,

cionados y necesarios para dejar el inmueble en condicién

bolsos y consignar el saido, SEIS) Don Esteban
»» Hernandez Arratia rendird cuenta mensualmente de la
ébpslgnacton en Tribunales, a las partes de este instrumento,

t

do de esta rendicion a la llustre Municipalidad de




Quillota. VIGESIMO SEGUNDO: Las partes declaran que en

esta operacién interviene SSI Corredores de Propiedades,
representada por don Luis Alfonso Martinez Catalan, cédula
nacional de identidad y Re! Unico Tributario nGmero cuatro
millones ochocientos sesenta y nueve mil trescientos treinta y
uno guién ocho, a quién cada parte pagarad por concepto de
honorarios profesionales y comisién de corretaje, el cincuenta
por ciento de una renta mensual de arrendamiento. VIGESIMO
CUARTO: Facultad al portador. Se facuita al portador de
copia autorizada de esta escritura para requerir y firmar las
inscripciones, subinscripciones, anotaciones y cancelaciones
que procedan en los registros publicos pertinentes. La
concesion de esta facultad es irrevocable y subsistird no
obstante sobrevenga la muerte o incapacidad de una de las
partes o de todas ellas. lgual declaracién se hara en el
contratoc de compraventa en caso de hacer uso Ila
Municipalidad de la opcién de compra. PERSONERIA: La
personeria de don Carlos Poblete Freundt, para representar a
don Pablo Hernandez Lorca, consta de escritura publica de
fecha veintisiete de julio de dos mil nueve otorgada ante el
Notario Publico de Coyhaique don Lorgio Ofiate Herrera. La
personeria de don Luis Mella Gajardo para representar a la
llustre Municipalidad de Quillota, consta en Sentencia de
Proclamacion del Tribunal Electoral Reglonal de Valparalso de
veinticuatro de noviembre de dos mil ocho. Documentos que
no se insertan por ser conocidos de las paries y del notario

que autoriza. Minuta redactada por el abogado don Oscar
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Finsterbusch Fuentealba. La presente escritura ha sido leida a
los comparecientes en virtud del articulo cuatrocientos siete del

Cédigo Organico de Tribunales, por lo qye firman conforme. Se

da copia. DOY FE.
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I. MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA

SECRETARIA MUNICIPAL &W/ ol Lo

QUILLOTA, 13 de julio de 2009.
La Alcaldia decretdé hoy lo que sigue:

D.AN? 2743/VISTOS:

1) E1 Acuerdo N°204/09 adoptado por el Honorable Concejo
Municipal en Sesidén Ordinaria de 13/07/2009, Acta N° 32/2009;

2) E1 Acuerdo N° 018-B/08 adoptado por el Honorable Concejo
Municipal en Sesién Ordinaria de fecha 15/12/2008, Acta N° 02-
B/2008, gue autoriza la tramitacién de los Acuerdos adoptados
en las Sesiones Ordinarias y Extraordinarias del Concejo
Municipal de Quillota, durante el periodo 2008 a 2012, sin
esperar la aprobacién de las Actas correspondientes;

3)La Resolucidén N° 1600 de 2008, de la Contraloria General de la
Republica, que fija normas de exencidédn del trédmite de Toma de
Razén y en virtud de las facultades gue me confiere la Ley
N°®18.685, Orgénica Constitucional de Municipalidades y sus
posteriores modificaciones;

DECRETO

PRIMERO PROMULGASE el Acuerdo N° 204/09, Acta
— N°32/2009, adoptado por el Honorable Concejo Municipal en Sesidn
Ordinaria de 13/07/200%8 que dice: “Por Unanimidad se aprueba

arrendar la Casa Colonial ubicada en calle San Martin N° 336,
Quillota, de los copropietarios don Esteban Manuel Hernandez
Arratia, Rentista, Cédula de Identidad N° 7.425.493-4 y don
Pabloc Hernandez Lorca, Ingeniero Agrénomo, ambos domiciliados
en calle Chacabuco N° 285, Oficina 31, Quillota, a partir del
01 de agosto de 2009, por el término de tres afiocs, por la
suma de $1.200.000 (Un millén doscientos mil pesos), pagadera
por anticipade y reajustable cada seis mes de acuerdec con la
variacién acumulada del IPC, en dicho periodo.”

SEGUNDO PROCEDA la unidad de Asesoria Juridica a
realizar el contrato correspondiente, a la brevedad.

TERCERO ADOPTE la Direccidén de Administracidn y
Finanzas las medidas pertinentes para el cumplimiento de esta
Resoluciédn.

Andétese, comunigquese, dese cuenta.
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