REPERTORIO N° f03-2041 .-
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE CON
OPCION DE COMPRAVENTA.

GUILARDES ORELLANA JULIO CESAR

A

H.USTRE MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA
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En Quillota, Republica de Chile, a diecinueve de Enero del afio
dos mil once, ante mi, JULIO ABUYERES JADUE, Abogado,
Notario Publico Titular de la Primera Notaria de Quiliota, con
oficio en esta ciudad, calle Pudeto nimero trescientos noventa
y ocho, comparece por una parte Don JULIO CESAR
GUILARDES ORELLANA, chileno, casado bajo el régimen de
separacion total de bienes, comerciante, domiciliado en
Avenida Refiaca Norte nimero ciento cuarenta y cinco,
Departamento clento uno, Vifia del Mar, de pasoc en ésta,
cedula nacional de identidad nlimero seis millones setecientos
noventa y cinco mil cuatrocientos cuarenta y cinco guién
nueve, en adelante “El Arrendador” por una parte, v por la otra
la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA, Corporacion de
Derecho Publico, rol Gnico tributario ndmero sesenta y nueve
millones sesenta mil cien guién uno, representada por su
Alcalde don LUIS ALBERTO MELLA GAJARDO, chileno,
casado, médico cirujano, cédula nacional de identidad ntmero
nueve millones cuatro mil cuatrocientos {freinta guitn fres,
ambos domiciliados en la comuna de Quiliota, calle Maipuy,
namero irecientos treinta, segundo piso, en adelante “El
Arrendatario”; los comparecientes mayores de edad, quienes
acreditan sus identidades con las cédulas ya anotadas, se ha

convenido en el siguiente Contrato de Asrendamiento con



opcién de Compraventa: PARTE PRIMERA: CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO. PRIMERO: El arrendador declara ser
propietario del inmueble ubicado calle San Martin numero
sesenta y siete, comuna de Quillota, Rol de Aéaii}o numero
cuatro guidn diecinueve, cuyos deslindes generales de Ia
propiedad son los siguientes: Al Norte: en veinte metros con
Lote dos; al Sur: en veinte metros con Lote dos — B; al Oriente;
en veintisiete cmyg cincuenta metros con propgi;ajiad de la
Beneficencia; al Poniente: en veintisiete cmgy# cincuenta
meiros con calle San Martin. El inmueble individualizade se
encuentra inscritoc a ¢ favor del arrendador a fojas mil
ochocientos setenta y dos, nimero mil cuatrocientos
veinticinco del Registro de Propiedad del afio dos mil seis del
Conservador de Bienes Raices de Quillota. SEGUNDO: Por
este acto el arrendador da en arrendamiento a Ia Hustre

Municipalidad de Quillota, por quien acepta y arrienda el sefior
Alcalde, ya individualizado, Ia propiedad singularizada en ia
clausula anterior, la cual sera destinada exclusivamente a
Dependencias del Departamento de Salud de Ia liustre
Municipalidad de Quiliota. TERCERO: FI plazo del presente
confrato serd de un afio contade desde el uno de Febrero del
afio dos mil once hasta el treinta y uno de Enero del afio dos
mil doce. CUARTO: La renta mensual de arrendamiento es la
suma de seiscientos mil pesos ($600.000.-). Esta renta se
pagara al arrendador por periodos anticipados, dentro de los
primeros cinco dias habiles de cada mes, mediante cheque
que sera entregado a la Sociedad Servicios Integrales
Limitada, rol dnico tributario ndmero setenta y siete millones
cuatrocientos setenta y un mil novecientos ochenia guidn seis,

representada legalmente por don Alfonsoc Martinez Catalan,



ambos domiciliados en calle La Conecepcién nimero guinientos
treinta y uno, comuna de Quillota, quien acepta la diputacion
para recibir €l pago en la época v mediante la modalidad
convenida. QUINTO: A fin de garantizar la conservacion de la
propiedad y su resiifucién en el mismo estado en que se
recibe, el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en
la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones, y en
general para responder al fiel cumplimiento de las
estipulaciones del presente conirato, el arrendataric entrega
una garantia en éste acto al arrendador, la suma equivalente a
seiscientos mil pesos ($600.000) que éste se obliga a restituir
en igual equivalencia, dentro de los treinta dias siguientes a la
entrega, a su satisfaccion, de la propiedad arendada,
guedando desde ahora autorizado el arrendador para
descontar de la garantia el vaior de los deterioros y perjuicios
de cargo del arrendatario que se hayan ocasionado, como
asimismo el valor de las sumas pendientes de energia
eléctrica, agua, u otros que sea de cargo de este. SEXTO: Las
partes dejan constancia que la arrendataria efectuarad mejoras
en el inmueble con el objetc de habilitarlo para fines propios,
efectuard  reparaciones y  acondicionard  accesos,
dependencias y jardines, mejoras que quedaran en definitiva,
en beneficio de la propiedad, para elio ocupara seiscientos mil
pesos ($600.000.-) de la renta, la suma de trescienios mil
pesos ($300.000.-) en el mes de Febrero y la suma de
trescientos mil pesos (§ 300.000.-), en el mes de Marzo.
Dichos dineros no le seran devueltos al arrendatario, quien
acepia que los fondos sean destinados a realizar mejoras en la
propiedad. SEPTIMO: El incumplimiento en el pago de la renta

daréa derecho al arrendador para poner término inmediato al



contrato de arrendamiento, de conformidad con lo dispuesto e
el articulo décimo de la Ley dieciocho mil ciento ‘uno y al
Articulo mil novecientos setenta y siete del Cédige Civil.: Si-el
condrato de arrendamiento terminare conforme a lo expresado
en el parrafo anterior, el arrendatario debara restituir Ia
propiedad de inmediato. OCTAVO: E arrendador se
compromete hacer | entrega del inmueble arrendade al
arrendatario en el estado en que actualmente se encuenira el
cual es de conocimiento del arrendatario. Sers obligacién dei
arrendador mantener la propiedad arrendada en gstado de
servir, para el fin a que ha sido arrendada, haciendo durantes el
arrendamiento las reparaciones que sean necesarias para tal
objeto, a excepcin de las “reparaciones locativas® gue seran
de cargo de! arrendatario. Se entenderd por “repamciméss
focativas” aqueilas que seglin la costumbre son normalmente
de cargo de los “arrendatarios” y en general, fa reparacién de
deterioros o desperfectos que se producen por culpa del
arrendatario o de las personas por las cuales éste responde.
Especialmente, se consideraran “reparacionss locativas® Iz
siguientes: las relativas a la mantencion en perfecio estado de
fufnsianamienw de las lk ves de los artefactos, llaves de naso,
,vﬁivulas y fioladores de lo * excusados, enchufes, interruptores
de la instalacidn eléctrica, timbres, citéfonos, los trabajos
normales de mantencién «: las instalaciones de agua
caliente, campana y cocina. NCVENO: Queda expresamente
prohibido al arrendatario realizar 'os siguientes actos gue se
pasan a enumerar, siluaciones que da .derechc a Ia
arrendadora para disponer el términ.: ipso facto del presenie
contrato, sin necesidad de prmé--;e o juicio: a) Si la

arrendataria no paga la renta mensual dentro de los plazos



convenidos © se atrasa en el pago de la renta en dos
oportunidades continuas; b) Si causa detericros a la propiedad
0 a sus instalaciones, sea directa e indirectamente; ¢} Si
Efectia Remates Publicos; d) Si subarrienda a cualquier titulo
el inmueble objeto de este contrato; &) Si Cede o transfiere en
parte 0 en su totalidad el presente contrato; f) Si Introduce o
magtiene .@ﬂ la propiedad arrendada, materiales corrosivos,
explosivos o que produzean mal olor. DECIMO: Cualguier
mejora que el arrendatario introduzca en el inmueble
arrendado, sea necesaria, Util o voluntaria, guedara a beneficio
exclusivo del inmueble, sin derecho a reemboiso. No obstante
lo anterior, al término del arrendamiento, &l arrendatario podra
refirar todas aqueﬁaés mejoras que, infroducidas por &l a la
propiedad puedan ser retiradas sin detrimento del inmueble
arrendado. DECIMO PRIMERO: Se deja expresa constancia
que no se encuentran comprendidos en g renta de
arrendamiento a que se refiere la clausula cuarta de este
contrato, los consumos de energia eléctiica, teléfono, agua vy
gas, servicios de alarmas, TV Cable etéétera, todos los cuales
seran de cargo exclusivo del amendatario, guien se
compromele a pagarlos vy a exhibir 2 el arrendador los recibos
al dia al término del arrendamiento. DECIMO SEGUNDO: Ej
arrendatario durante foda s vigencia del arrendamiento,
debera mantener el inmueble en el estado para el fin gue ha
sido arrendado, debiendo responder de ‘los perjuicios que por
el incumplimiento en este sentido, se causen al bien
arrendado; salve que dichos perjuicios provengan de un
fenémeno natural. DECIMO TERCERO: Serén de cargo de Ia
arrendataria los gastos que puedan ccasionar el cumplimiento

de drdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda



de este confrato o cuslquier olro motive seréd sometida 3
Arbitraje de derecho. Ei arbitro deberé cumplir su encargo en el
plazo maximo de un afio. En contra de las resoluciones del
arbitro de derecho no procedera recurso alguno, renunciando
expresamente las paries a cualguier recurso legal. Fi arbitro
queda especialmente facultado para resolver todo asunto
relacionado con su competencia /o jurisdiccién. Para todos los
efectos legales, las partes fijan domicilic en la ciudad de
Quillota y se someten a la jurisdiccion de sus tribunales de
justicia. DECIMO OCTAVO: Las partes declaran que en esta
operacion interviene la Empresa de Corretaje de propiedades
Sociedad Servicios Integrales Limitada, rol (nico tributario
nimero setenta y siete millones cuatrocientos setenta y un mil
novecientos ochenta guidn seis, representada por don Alfonso -
Martinez Catalan cédula nacional de identidad ntimero cuatro
millones ochocientos sesenta v nueve mil trescientos treinta v
uno guidn ocho, a quién cada parte pagaréd por concepto de
honorarios profesionales y comision de corretaje, el cincuenta
por ciento (50%) de una renta mensual de arrendamiento mas
VA vy, en caso de ejercerse Ia opcién de cdmpra, el dos por
cienio (2%) sobre el pi’eciu de compraventa, més [VA; para tal
efecto, cantidades que se devengardn y pagarén
conjuntamenter con el otorgamientc del contrato de
arrendamiento v con la insmi;aéién de la compraventa en e
Conservador de Bienes Raices, respectivamente. DECIMO
NOVENO: Se faculia al portador de copia autorizada de esta
escritura para requerir y firmar las  inscripciones,
subinscripciones, ann;caciones y cancelaciones gque procedan
en los registros publicos pertinentes. La concesién de esta

facuitad es irrevocable y subsistira no obstante sobrevenga la



muerte o incapacidad de una de las partes o de todas ellas.
igual declaracion se hara en el contrato prometido. VIGESIMO:
Se deja constancia que el presente conirate se extiende en
cumplimiento de lo dispuesio en el decrato alcaldicio niimero
ciento cinco, de diecisiete de enero de dos mil once, el que no
se inserta por ser conocido de las part_éﬁﬁ CONTRIBUCION
BIENES RAICES.- Tesoreria General de la RepUblica. Aviso
Recibo Tesoreria. Nombre: Guilardes Orellana Julio Cesar.
Folio: 480004410, Direccion: San Martin 6?. Comuna: Quillota.
Rut/Rol: 4800004019410-1. Formulario: 30. Vencimiento: 30~
11-2010. Rol-Subrol: 00004-019. Cuota-Afic: 4-10. Contrib,
Municipai: 103.064. Contribucion Aseo. 6.420. Total Pagado:
108.484. en Bance Santander sucursal Quillota el 21 d Octubre
de 2010, Se deja constancia que la redaccién de 1a respectiva
minuta correspondié al abogado don Patricic Anders Torres v
la faccién de su matriz a la funcionaria de este oficio dofia
Margarita Arancibia Moya.- En comprobante v previa lectura
firman los comparecientes.- Doy fa.-
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